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CONSTRUIRE LOCUINTECOLECTIVE IN REGIM S+P+3 SI
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REGLEMENTARI URBANISTICE

REGLEMENTARI URBANISTICE
CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE IN REGIM  S+P+3E SI
ETAJ RETRAS

Zona locuinte/ Locuinte pentru maxim 2 familii
(Liu-Zonă de locuinţe individuale cu regim redus de înălţime cu caracter urban)

Zona mixta

Zona servicii / constructii pt servicii si comert
(UM3-Zonă de urbanizare - Zonă mixtă cu regim de construire deschis adiacentăarterelor principale de trafic )

Limita teren reglementat
Zona locuinte peste P+2 si functiuni complementare(Uli/cZonă de urbanizare - Locuinţe cu regim redus de înălţime - individuale şi colectivemici)

Zona locuinte colective propusa S+P+3E+Er
Zona studiata

Zona verde propusa

Circulatii auto-pietonale reglementate prin
documentatii PUZ aprobate/ propuse prin noul PUG

Posibilitate de mobilare
Zona de implantare constructii

Zona de protectie sanitara a surselor de apa,
cimitire, unitatiolor cu risc tehnologic

Zona de protectie LEA 110 KV - DC-SB 18.5 m din Ax

PUZ- PLAN URBANISTIC ZONAL

Suprafata construita locuinte 40%
Suprafata pietonala, auto si parcaje  40%

CUT max.

POT max

Situatia existenta Situatia propusa

Terenul reglementat

 2,0
Regim de inaltime maxim S+P+3E

mp

 40%

Spatiu verde minim  20%

-

%
100%

-
-

-
-

 1 402,40

4 000 mp 4 000

701,20

Terenul reglementat- dupa cedare teren
pentru drum (4m respectiv 1.5 m)

87.65%3 506,01 mp 3506.01

+Er

BILANT TERITORIAL PROPUS
IMOBIL STR. AUREL POP, NR. 13B
CF NR. 434773 / CF VECHI 146503 / CAD 434773
NR. CAD/ PARCELA A 541/3/6

PUZ aprobat prin HCL Nr. 418/ 30.09.2008
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PUZ in curs de aprobare
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Trotuar Auto TrotuarAutoParcare

Zo
na

 c
e 

se
 p

ro
pu

ne
 a

 fi
 c

ed
at

a 
1.

5 
m

LI
M

IT
A 

PR
O

PR
IE

TA
TE

-A
C

TU
AL

A

z.Verde

LI
M

IT
A 

PR
O

PR
IE

TA
TE

-A
C

TU
AL

A

1.50 9.00 1.50

S

P

1E

2E

3E

±0.00

+8.90

+11.90

Profil transversal 40 (conf. noul PUG- Etapa3, revizia 3- ANEXA 6)

PTT1Er

max
14.90

 D r u m  e x i s t e n t  9  m  c o n f o r m  H C L 4 1 8 / 2 0 0 8

Zo
na

 c
ai

 d
e 

co
m

un
ic

ar
e 

pr
op

us
a,

 d
es

tia
nt

a 
tr

af
ic

ul
ui

 p
ie

to
na

l s
i

se
rv

itu
te

 d
e 

ac
ce

s 
pe

 p
ro

pr
ie

ta
te

- p
re

va
zu

ta
 c

u 
su

bs
ol

. S
up

ra
fa

ta
 d

e
te

re
n 

pr
op

rie
ta

te
 p

riv
at

a,
 in

 fo
lo

si
nt

a 
pu

bl
ic

a

S

P

1E

2E

Er

±0.00

+12.90

+15.00

PTT2

REGLEMENTARI
URBANISTICE A.2.4

PUZ aprobat in 2008 prin HCL 418

In curs de
aprobare
LOCUINTE
COLECTIVE P+11

CLADIRE ETAJATA
PARCARI SUPRATERANE

3E

-0.35

INGRADIREA SE VA FACE PEISAGER

pct. X (m) Y (m)

481904.981 205541.662
481891.420 205550.038
481762.101 205334.952
481775.650 205326.556
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SUPRAFATA 4.000 mp

zona de protectie sanitara a

surselor de apa, cim
itire,

unitatiolor cu risc tehnologic

Zona cai de comunicare propusa, destianta
traficului pietonal si servitute de acces pe
proprietate- prevazuta cu subsol. Suprafata de teren
proprietate privata, in folosinta publica
Zona cai de comunicare propusa, destianta
traficului pietonal, auto si servitute de acces pe
proprietate. Suprafata de teren proprietate privata,
in folosinta publica
Suprafata propusa a fi cedata

Carosabil acces propus face obiectul
unei alte documentatii
CU2025-001097/08.05.2025

Carosabil acces propus face obiectul
unei alte documentatii
CU2025-001096/08.05.2025
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AC 462/23.07.2025

Construire locuinţe colective,

comerţ, s
ervicii şi funcţiuni

complementare în regim de

înălţim
e max. S+P+3E/ S+P

+10E+Er conform PUZ

aprobat prin HCL

418/30.09.2008Retragere conform PUZ 418/2008

Retragere conform
 PUZ 418/2008

Retragere conform
 PUZ 418/2008

Retragere conform PUZ 418/2008

Retragere conform PUZ 418/2008

Retragere conform PUZ 418/2008

Retragere conform
 PUZ 418/2008

INDICI URBANISTICI PROPUSI

BILANȚ TERITORIAL PROPUS

Teren intravilan 100 %
Zona ocupata de cladiri

TOTAL

Spatii verzi Spatii verzi fara constructii subterane

100 %15.126 mp

max. 6.050 mp max.40%
min.10%
min.15%

P.O.T. max C.U.T. max
Regim de

inaltime max
Cladiri colective,comert si servicii

min.25%
40% 2S+P+3E/10E+Er

Spatiu verde (2mp/locuitor)

2.6 suprateran/3,6 total

15.126mp

min. 2.268,9 mp
min. 1.512,6 mp

Spatii verzi 

Circulatii auto si pietonale max.35%max. 5.294,1 mp

H max
16m/50m

[max.140 CNM]

N

Modificare partiala PUZ aprobat prin HCL 418/30.09.2008, pe trenurile 
inscrise in CF nr. 445997 si CF nr.456962 Timisoara

Timișoara, Str. Aurel Pop, C.F.nr.456962 si C.F.nr.445997

ZONIFICARE PROPUS

LEGENDĂ

Limită zonă studiată

DELIMITĂRI ȘI SIMBOLURI

REGLEMENTARI

Limite imobile conform ridicării topografice

ZONIFICARE EXISTENT

Profil de drum existent/propus

Zona de implantare a clădirilor 2S+P+3E conform PUZ existent

Zona de implantare a clădirilor 2S+P+10E+Er conform PUZ existent

Zona maxima de implantare a subsolului propusa

Locuințe colective și servicii

Locuințe colective

Zonă servicii

Zonă căi de comunicație rutieră și construcții aferente

Zonă clădiri industriale/depozitare

Locuințe individuale

Zonă căi de comunicație rutieră și construcții aferente 
propuse prin documentații de urbanism aprobate
Zonă spații verzi propuse prin documentații de 
urbanism aprobate

Zona cladiri pentru parcare subterana si supraterana S+P+3E

LEA 110KV

Zona de protectie LEA 110kv existenta

Zonă destinată spațiilor verzi la sol fără construcții subterane

Traseu LEA 110kv existent (urmand a fi ingropat)

Zonă destinată spațiilor verzi si infrastructurii auto fără construcții 
subterane

12
Limită de proprietate a terenului ce face obiectul P.U.Z.


